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PROGRAMM

• Begrüssung, Jörg Vitelli

• Referate

− Wann ist der optimale Sanierungszeitpunkt? Fabrice Lanz (BKB)

− Was bedeutet Netto-Null in Bezug auf Bauvorhaben? Heiko Schiller (Count-

down 2030)

− Lohn sich eine umfassende Sanierung? Jérôme Glaser (WG Hegenheimerstrasse)

− Umsetzen und Finanzierung eines Ersatzneubaus am Beispiel der WG Riburg

Daniel Keller (Burckhardt Architektur AG), Peter Bänziger (WG Riburg)

• Apéro, unterstützt von
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BEGRÜSSUNG

Jörg Vitelli

Präsident WBG NWCH

Angemeldet sind

• 71 Personen
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Wie lange lebt ein Gebäude?
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 Quelle: https://merian.bs.ch/ 
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Hilton Basel

1975 - 2015
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Die Bauteile des Gebäudes haben unterschiedliche Lebensdauer….
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Lebensdauer der Bauteile
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Sanierungszeitpunkt bestimmen…

Quelle: https://www.pinterest.de/pin/600526931540113357
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1. Gebäudeanalyse: Wie ist der Zustand meiner Liegenschaft?

 Quelle: Geoportal Basel-Stadt

 Wie ist der Zustand des Gebäudes? 

 Welche Investitionen sind in den nächsten 10 Jahre zu erwarten?

 Was kostet eine energetische Sanierung und was bringt sie?
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Ermittlung mit einer Gebäudeanalyse…
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2. Wann muss ich was ersetzen? Kosten?

Ermittlung Sanierungszeitpunkt

 Quelle: https://www.bauhandwerk.de/artikel/bhw_Durchatmen_Kontrollierter_Umgang_mit_Staub_auf_der_Baustelle-322874.html
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Ermittlung des Sanierungszeitpunktes und der Kosten
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Sanierungsstrategie: Bildung von Sanierungspakten
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Wie plane ich eine Sanierung? 

Analyse 

Gebäudezustand

Entwicklung einer 

Sanierungsstrategie

Kostenaufstellung 

und Finanzierung
Baubewilligung 

Umsetzung
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Finanzierung einer Sanierung

 Laufzeit Baurechtsvertrag prüfen

 Gebäudewert steigt mit einer Sanierung

 Wir fördern Genossenschaften und Sanierungen:

• Kostenlose Gebäudeanalyse für Kunden

• Günstige Finanzierungen 

• Keine Kreditgebühren

• Höhere Belehnung der Liegenschaft bei Genossenschaften

• Grosse Erfahrungen: 70% der Genossenschaften in Basel-Stadt vertrauen uns

• Partnerschaft mit dem Wohnbaugenossenschaftsverband Nordwestschweiz



Ersatzneubau versus Sanierung -
was bedeutet Netto-Null und warum?

Forum der Vorstände 2023
Heiko Schiller, dipl. ing. Architekt SIA, Countdown2030, amrein giger architekten

 26. Oktober 2023



Countdown2030 - Büro während der Ausstellung „Die Schweiz - ein Abriss“ S AM 2022

Klimakrise
Biodiversitätskrise

Handeln
Verantwortung

Wissen



WissenFigure SPM.1 in IPCC, 2021: Summary for Policymakers. In: Climate Change 2021: The Physical Science Basis. Contribution of 
Working Group I to the Sixth Assessment Report of the Intergovernmental Panel on Climate Change



WissenBundesamt für Meteorologie und Klimatologie
MeteoSchweiz



Verantwortungcarbonbrief.org - Robert McSweeney basierend auf Mora, C. et. al. (2017)
Global risk of deadly heat, Nature Climate Change - IPCC



heute
WWF Schweiz



morgen?
WWF Schweiz



VerantwortungNotwendigkeit negativer Emissionen: Emissionsminderungspfad des 1.5°C Ziels 
(Quelle: Andrew, Data: GCP - IPCC SR 1.5



«Die entscheidende Dekade ist 2020–2030:
Dort muss der weltweite Ausstieg aus der Kohleverstromung 
passieren, dort muss der Verbrennungsmotor verschwinden, 
dort muss Zement als Baumaterial ersetzt werden, z.B. durch 
Holz und andere Baustoffe. 
Das ist die komplette Neuerfindung der Moderne.»

Prof. Dr. Dr. h.c. Hans Joachim Schellnhuber



Die Hebel ansetzen.



www.Materialepyramiden.dk
Materialdiät



Ökobilanzdaten im Baubereich KBOB / ecobau / IPB  2009/1:2022, Version 3 Données écobilans dans la construction

ID-Nummer

Biogener 
Kohlenstoff

Carbone 
biogène

Total Herstellung Entsorgung Total Herstellung 
total

Herstellung 
energetisch 

genutzt

Herstellung 
stofflich 
genutzt

Entsorgung Total Herstellung 
total

Herstellung 
energetisch 

genutzt

Herstellung 
stofflich 
genutzt

Entsorgung Total Herstellung Entsorgung im Produkt 
enthalten

Total Fabrication Élimination Total Total 
fabrication

Valorisé sous 
forme 

énergétique 
fabrication

Valorisé sous 
forme de 
matière 

fabrication

Élimination Total Total 
fabrication

Valorisé sous 
forme 

énergétique 
fabrication

Valorisé sous 
forme de 
matière 

fabrication

Élimination Total Fabrication Élimination Contenu dans 
le produit

UBP UBP UBP kWh oil-eq kWh oil-eq kWh oil-eq kWh oil-eq kWh oil-eq kWh oil-eq kWh oil-eq kWh oil-eq kWh oil-eq kWh oil-eq kg CO2-eq kg CO2-eq kg CO2-eq kg C

00 Vorbereitungsarbeiten - Travaux de préparation
00.001 Baugrubensicherung, Bohrpfahlwand, gespriesst - m2 1’300’000 1’140’000 167’000 129 120 120 0 9.02 2’120 1’870 1’870 0 248 861 801 60.5 0 Blindage de fouille, paroi parisienne, étayé
00.002 Baugrubensicherung, Bohrpfahlwand, unverankert - m2 1’230’000 1’070’000 167’000 114 105 105 0 9.02 1’940 1’690 1’690 0 248 821 761 60.5 0 Blindage de fouille, paroi parisienne, flottant
00.003 Baugrubensicherung, Bohrpfahlwand, verankert - m2 846’000 735’000 111’000 103 96.9 96.9 0 5.96 1’390 1’230 1’230 0 164 535 495 40.0 0 Blindage de fouille, paroi parisienne, fixe
00.004 Baugrubensicherung, Nagelwand - m2 188’000 164’000 24’300 22.5 21.2 21.2 0 1.31 297 261 261 0 35.9 121 112 8.78 0 Blindage de fouille, paroi clouée
00.005 Baugrubensicherung, Rühlwand, auskragend - m2 436’000 397’000 39’000 107 105 105 0 2.13 874 817 817 0 57.6 270 256 14.2 0 Blindage de fouille, paroi berlinoise, en porte-à-faux
00.006 Baugrubensicherung, Rühlwand, gespriesst - m2 305’000 282’000 22’800 46.6 45.4 45.4 0 1.23 637 603 603 0 33.8 187 178 8.26 0 Blindage de fouille, paroi berlinoise, étayé
00.007 Baugrubensicherung, Rühlwand, verankert - m2 319’000 292’000 26’400 45.4 44.0 44.0 0 1.42 641 602 602 0 39.0 197 187 9.54 0 Blindage de fouille, paroi berlinoise, fixe
00.008 Baugrubensicherung, Schlitzwand, 400 mm - m2 777’000 693’000 84’200 88.9 84.4 84.4 0 4.54 1’160 1’040 1’040 0 124 423 393 30.3 0 Blindage de fouille, paroi moulée, 400 mm
00.009 Baugrubensicherung, Schlitzwand, 800 mm - m2 1’380’000 1’210’000 166’000 168 159 159 0 8.94 2’080 1’840 1’840 0 245 809 749 59.8 0 Blindage de fouille, paroi moulée, 800 mm
00.010 Baugrubensicherung, Spundwand, auskragend - m2 287’000 285’000 1’690 44.2 44.1 44.1 0 0.087 732 727 727 0 4.16 169 168 1.06 0 Blindage de fouille, paroi de palplanche, en porte-à-faux
00.011 Baugrubensicherung, Spundwand, gespriesst - m2 162’000 161’000 926 24.3 24.3 24.3 0 0.048 412 410 410 0 2.28 95.7 95.1 0.580 0 Blindage de fouille, paroi de palplanche, étayé
00.012 Baugrubensicherung, Spundwand, verankert - m2 321’000 315’000 5’450 53.2 53.0 53.0 0 0.289 793 783 783 0 10.0 187 185 2.49 0 Blindage de fouille, paroi de palplanche, fixe
00.013 Tiefgründung, Mikrobohrpfahl - m 52’500 52’500 0 8.28 8.28 8.28 0 0 110 110 110 0 0 31.4 31.4 0 0 Fondations profondes, micropieu 
00.014 Tiefgründung, Ortbetonbohrpfahl, 700 mm - m 258’000 258’000 0 28.4 28.4 28.4 0 0 367 367 367 0 0 163 163 0 0 Fondations profondes, pieu coulé sur site, 700 mm
00.015 Tiefgründung, Ortbetonbohrpfahl, 900 mm - m 377’000 377’000 0 43.8 43.8 43.8 0 0 505 505 505 0 0 244 244 0 0 Fondations profondes, pieu coulé sur site, 900 mm
00.016 Tiefgründung, Ortbetonbohrpfahl, 1200 mm - m 579’000 579’000 0 69.2 69.2 69.2 0 0 751 751 751 0 0 379 379 0 0 Fondations profondes, pieu coulé sur site, 1200 mm
00.017 Tiefgründung, Ortbetonverdrängungspfahl 560/480 mm - m 122’000 122’000 0 13.4 13.4 13.4 0 0 215 215 215 0 0 76.4 76.4 0 0 Fondations profondes, pieux forés vissés, 560/480 mm
00.018 Tiefgründung, Ortbetonverdrängungspfahl 660/580 mm - m 153’000 153’000 0 17.7 17.7 17.7 0 0 256 256 256 0 0 95.9 95.9 0 0 Fondations profondes, pieux forés vissés, 660/580 mm
00.019 Tiefgründung, Rüttelstopfsäule - m 30’800 30’800 0 1.52 1.52 1.52 0 0 28.8 28.8 28.8 0 0 6.74 6.74 0 0 Fondations profondes, colonnes ballastées
00.020 Tiefgründung, Vorgefertigter Betonpfahl - m 44’600 44’600 0 5.26 5.26 5.26 0 0 58.5 58.5 58.5 0 0 29.2 29.2 0 0 Fondations profondes, pieu en béton préfabriqué
00.021 Wasserhaltung, Pumphöhe 2.5 m - m3 21.0 21.0 0 0.022 0.022 0.022 0 0 0.084 0.084 0.084 0 0 0.005 0.005 0 0 Épuisement des eaux, hauteur de refoulement, 2,5 m
00.022 Wasserhaltung, Pumphöhe 5 m - m3 24.6 24.6 0 0.026 0.026 0.026 0 0 0.098 0.098 0.098 0 0 0.006 0.006 0 0 Épuisement des eaux, hauteur de refoulement, 5 m
00.023 Wasserhaltung, Pumphöhe 7.5 m - m3 28.5 28.5 0 0.031 0.031 0.031 0 0 0.114 0.114 0.114 0 0 0.007 0.007 0 0 Épuisement des eaux, hauteur de refoulement, 7,5 m
00.024 Wasserhaltung, Pumphöhe 10 m - m3 32.9 32.9 0 0.035 0.035 0.035 0 0 0.132 0.132 0.132 0 0 0.008 0.008 0 0 Épuisement des eaux, hauteur de refoulement, 10 m
01 Beton kg/m3 Béton
01.001 Magerbeton (ohne Bewehrung) 2’150 kg 104 68.8 35.4 0.010 0.008 0.008 0 0.002 0.128 0.077 0.077 0 0.052 0.063 0.050 0.013 0 Béton maigre (sans armature)
01.002 Hochbaubeton (ohne Bewehrung) 2’300 kg 153 118 35.2 0.015 0.013 0.013 0 0.002 0.175 0.123 0.123 0 0.051 0.101 0.089 0.013 0 Béton pour bâtiment (sans armature)
01.003 Tiefbaubeton (ohne Bewehrung) 2’350 kg 163 128 35.1 0.016 0.014 0.014 0 0.002 0.189 0.138 0.138 0 0.051 0.109 0.096 0.013 0 Béton pour travaux de génie civil (sans armature)
01.004 Bohrpfahlbeton (ohne Bewehrung) 2’325 kg 174 139 35.1 0.017 0.015 0.015 0 0.002 0.197 0.146 0.146 0 0.051 0.119 0.106 0.013 0 Béton pour pieux (sans armature)
01.041 Betonfertigteil, hochfester Beton, ab Werk 2’770 kg 440 409 31.0 0.074 0.072 0.072 0 0.002 0.697 0.652 0.652 0 0.045 0.276 0.265 0.011 0 Élément préfabriqué en béton, béton à hautes performances, sortie d'usine
01.042 Betonfertigteil, Normalbeton, ab Werk 2’500 kg 282 248 33.9 0.094 0.092 0.092 0 0.002 0.432 0.383 0.383 0 0.050 0.177 0.165 0.012 0 Élément préfabriqué en béton, béton normal, sortie d'usine
01.043 Hanfbeton 600 kg 665 663 1.69 0.899 0.899 0.061 0.839 0.000 0.959 0.959 0.959 0 0.000 0.324 0.324 0.000 0.065 Béton chaux-chanvre

02 Mauersteine kg/m3 Pierres de taille 
02.001 Backstein 900 kg 371 328 42.5 0.080 0.078 0.078 0 0.002 0.787 0.734 0.734 0 0.053 0.266 0.254 0.013 0 Brique en terre cuite
02.002 Kalksandstein 1’400 kg 258 215 42.5 0.039 0.036 0.036 0 0.002 0.389 0.337 0.337 0 0.053 0.162 0.149 0.013 0 Grès
02.003 Leichtlehmstein 700 kg 353 311 42.5 0.792 0.790 0.790 0 0.002 0.764 0.711 0.711 0 0.053 0.180 0.167 0.013 0 Brique en argile légère
02.004 Leichtzementstein, Blähton 1’200 kg 609 566 42.5 0.055 0.053 0.053 0 0.002 1.42 1.37 1.37 0 0.053 0.428 0.415 0.013 0 Pierre en béton léger: argile expansée
02.005 Leichtzementstein, Naturbims 1’200 kg 322 280 42.5 0.036 0.034 0.034 0 0.002 0.363 0.310 0.310 0 0.053 0.212 0.200 0.013 0 Pierre en béton léger: pierre ponce naturelle
02.006 Porenbetonstein 500 kg 573 531 42.5 0.069 0.067 0.067 0 0.002 0.859 0.807 0.807 0 0.053 0.426 0.413 0.013 0 Béton cellulaire
02.007 Zementstein 1’700 kg 214 172 42.5 0.026 0.024 0.024 0 0.002 0.225 0.173 0.173 0 0.053 0.126 0.114 0.013 0 Plot de ciment
03 Andere Massivbaustoffe kg/m3 Autres matériaux massifs
03.021 Betongranulat 2’500 kg 43.3 3.16 40.2 0.004 0.001 0.001 0 0.002 0.062 0.009 0.009 0 0.053 0.014 0.001 0.013 0 Granulés de béton
03.001 Betonziegel 2’300 kg 326 284 42.5 0.037 0.035 0.035 0 0.002 0.468 0.416 0.416 0 0.053 0.209 0.196 0.013 0 Tuiles en béton
03.002 Faserzement-Dachschindel 1’800 kg 1’100 1’030 67.8 0.490 0.489 0.489 0 0.002 2.16 2.11 2.11 0 0.053 0.699 0.686 0.013 0 Bardeau de fibrociment
03.003 Faserzementplatte gross 1’800 kg 1’510 1’450 67.8 0.614 0.612 0.612 0 0.002 2.92 2.87 2.87 0 0.053 1.03 1.02 0.013 0 Dalle de fibrociment, grande
03.004 Faserzement-Wellplatte 1’800 kg 1’060 991 67.8 0.552 0.550 0.550 0 0.002 1.78 1.72 1.72 0 0.053 0.649 0.636 0.013 0 Plaque ondulée en fibrociment
03.005 Flachglas beschichtet 2’500 kg 1’990 1’920 68.8 0.255 0.243 0.243 0 0.012 4.64 4.53 4.53 0 0.109 1.20 1.18 0.019 0 Verre plat, enduit
03.006 Flachglas unbeschichtet 2’500 kg 1’790 1’720 68.8 0.138 0.126 0.126 0 0.012 4.08 3.97 3.97 0 0.109 1.14 1.12 0.019 0 Verre plat, non enduit
03.007 Gipsfaserplatte 1’200 kg 873 801 71.4 0.098 0.094 0.094 0 0.004 2.47 2.39 2.39 0 0.078 0.552 0.533 0.019 0.045 Plaque de plâtre armé de fibres
03.008 Gipskartonplatte 850 kg 523 452 71.7 0.089 0.085 0.085 0 0.004 1.33 1.25 1.25 0 0.078 0.301 0.283 0.019 0.018 Plaque de plâtre cartonnée
03.016 Gips-Wandbauplatte / Vollgipsplatte 1’000 kg 531 459 71.3 0.032 0.028 0.028 0 0.004 1.45 1.37 1.37 0 0.078 0.317 0.298 0.019 0 Blocs de gypse / plâtre massif
03.023 Glasfaserbeton Composite ciment-verre
03.023.01 Glasfaserbeton Ecomur 2’240 kg 1’336 1’300 35.9 0.511 0.509 0.509 0 0.002 2.20 2.15 2.15 0 0.052 0.886 0.873 0.013 0 Composite ciment-verre Ecomur
03.009 Hartsandsteinplatte 2’500 kg 112 69.2 42.5 0.045 0.043 0.043 0 0.002 0.275 0.223 0.223 0 0.053 0.041 0.028 0.013 0 Plaque de grès dur
03.017 Kalksteinplatte 2’500 kg 141 98.3 42.5 0.026 0.024 0.024 0 0.002 0.338 0.286 0.286 0 0.053 0.074 0.061 0.013 0 Plaque de calcaire dur
03.010 Keramik-/Steinzeugplatte 2’600 kg 4’100 4’060 42.5 0.207 0.205 0.205 0 0.002 3.72 3.67 3.67 0 0.053 0.793 0.780 0.013 0 Dalle de céramique/grès
03.011 Kies gebrochen 2’000 kg 64.8 24.6 40.2 0.008 0.005 0.005 0 0.002 0.085 0.032 0.032 0 0.053 0.018 0.005 0.013 0 Gravier concassé
03.022 Mischgranulat 2’400 kg 41.0 0.828 40.2 0.002 0.000 0.000 0 0.002 0.053 0.000 0.000 0 0.053 0.013 0.001 0.013 0 Granulés pour mélange
03.012 Rundkies 2’000 kg 59.4 19.2 40.2 0.004 0.002 0.002 0 0.002 0.068 0.016 0.016 0 0.053 0.016 0.003 0.013 0 Gravier rond
03.013 Sand 2’000 kg 59.4 19.2 40.2 0.004 0.002 0.002 0 0.002 0.068 0.016 0.016 0 0.053 0.016 0.003 0.013 0 Sable
03.014 Sanitärkeramik 2’000 kg 4’680 4’640 42.5 0.355 0.352 0.352 0 0.002 11.1 11.1 11.1 0 0.053 2.38 2.37 0.013 0 Céramique sanitaire
03.020 Stampflehm 2’000 kg 80.1 32.0 48.2 0.005 0.005 0.005 0 0.000 0.080 0.075 0.075 0 0.005 0.019 0.018 0.001 0 Mur en pisé
03.015 Tonziegel 1’700 kg 514 479 35.6 0.035 0.033 0.033 0 0.002 1.11 1.06 1.06 0 0.052 0.385 0.373 0.013 0 Tuile en terre cuite
04 Mörtel und Putze kg/m3 Mortiers et enduits
04.008 Baukleber/Einbettmörtel mineralisch 1’400 kg 632 590 42.5 0.173 0.171 0.171 0 0.002 1.53 1.47 1.47 0 0.052 0.406 0.393 0.013 0 Colle de construction/mortier d'enrobage minéral(e) 
04.010 Baukleber/Einbettmörtel mineralisch Leichtzuschlag 1’100 kg 637 595 42.5 0.152 0.150 0.150 0 0.002 1.61 1.56 1.56 0 0.052 0.426 0.414 0.013 0 Colle de construction/mortier d'enrobage minéral(e) avec agrégats légers
04.002 Baukleber/Einbettmörtel organisch 1’670 kg 1’390 1’350 42.5 0.160 0.158 0.158 0 0.002 4.15 4.09 4.09 0 0.052 0.777 0.764 0.013 0 Colle de construction/mortier d'enrobage biologique
04.017 Gips-Kalk-Putz 925 kg 251 209 42.5 0.065 0.063 0.063 0 0.002 0.674 0.622 0.622 0 0.052 0.158 0.145 0.013 0 Enduit en plâtre et chaux
04.001 Gips-/Weissputz 1’100 kg 241 199 42.5 0.063 0.061 0.061 0 0.002 0.680 0.628 0.628 0 0.052 0.151 0.138 0.013 0 Enduit minéral

MATÉRIAUX DE CONSTRUCTON

Remarque: Affichage des données spécifiques aux fabricants et aux 
régions de production en cliquant sur les '+' sur le bord gauche.
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UBP'21

à effet de serre

Primärenergie 
Energie primaire

renouvelable non renouvelable (énergie grise)

Treibhausgas-
emissionen

Hinweis: Anzeigen der herstellerspezifischen und 
herstellerregionenspezifischen Daten durch Anklicken der '+' 
am linken Rand.

Betonsortenrechner: Mit dem Betonsortenrechner (https://treeze.ch/de/rechner) können die Umweltkennwerte von spezifischen Betonen mit verschiedenen Zementtypen und Gesteinskörnungen berechnet werden.
Calculatrice à béton: la calculatrice (https://treeze.ch/de/rechner) permet de calculer les données environnementales des différents types de béton fabriqués à partir de ciments et granulats divers.

www.kbob.admin.ch
Bauchgefühl vs. Materialfakten



Berechnung Graue Energie (PEne) und Treibhausgasemissionen (THGE)

Gebäude Energiestandard Gebäude MuKEn/Minergie Grundrisstyp (Menge Innenwände)
Flächen Energiebezugsfläche m2 Geschossfläche m2

Boden beheizt geg. unbeh./Erdreich m2 Geschossfläche in Untergeschossen m2

Geschosse Anzahl Stockwerke unbeheizt - Anzahl Stockwerke unter Terrain -
Mittlere Raumhöhe m

Gebäudetechnik Photovoltaik-Anlage (Absorberfläche) m2 Therm. Solaranlage (Absorberfläche) m2

Erdsonde  Nein Wärmeerzeugung ersetzt oder neu?
Wärmeverteilung ersetzt oder neu? Nein Wärmeabgabe ersetzt oder neu?
Lüftungsanlage ersetzt oder neu? Nein Sanitäranlage ersetzt oder neu?
Elektroanlagen ersetzt oder neu? Nein

# eBKP-H Energiestandard Ausmass Einh. Link PEne
kWh/m2

THGE
kg/m2

1
2
3
4
5
6
7
8
9

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25

Übertrag aus anderen Rechenblättern
Projektwerte 0.0 0.00
Minergie-Eco Grenzwert 1
Minergie-Eco Grenzwert 2

Ergebnis

Die Anforderung von Minergie-Eco an die Graue Energie ist

Die Anforderung von Minergie-Eco an die Treibhausgasemissionen ist

Es fehlen die Elementgruppen C1, C2.1, C2.2, C4.4, E3. Es fehlen die Technik-Elemente Lüftung, Elektro, Sanitär, Wärmeabgabe, Wärmeerzeugung, Wärmeverteilung.

Bauteile und Gebäudetechnik
Bauteil-Bezeichnung

0
Nein
Nein
Nein

Normal

Allgemeine Angaben

210219_tool_graueenergie_minergie-eco_v2-02_d 1 von 1

einfache Berechnungstools z.B. von Minergie Bilanzieren



VerantwortungBau- u. Gebäudesektor: 39% der globalen energiebedingten THG-Emissionen
Global Status Report 2018, IEA



Calculation of an emissions budget for Switzerland
Dr. Yann Robiou du Pont,, Dr. Zebedee Nicholls 2023

Netto-Null



Fazit



Hier wird umgebaut 
statt abgerissen! 
 

COUNTDOWN2030.CH

Baustellenplakat (Interesse? mail to: bauplakat@countdown2030.ch)



Renovieren statt demolieren: 
Mehrwerte des Bestands

Forum der Schweizer Wohnbaugenossenschaften
Jérôme Glaser, eidg. dipl. Immobilientreuhänder; eidg. dipl. Techniker HF Hochbau, Glaser Baupartner GmbH

 22. September 2023

Forum der Vorstände 2023
Jérôme Glaser, eidg. dipl. Immobilientreuhänder; eidg. dipl. Techniker HF Hochbau

26. Oktober 2023

Lohnt sich eine umfassende Sanierung?



Lohnt sich eine umfassende Sanierung? – Forum der Vorstände – 26. Oktober 2023
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Sanierung
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© Stereo Architektur GmbH; Salathé Architekten Basel AG
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Quelle: https://wirtschaftslexikon.gabler.de/definition/soziale-nachhaltigkeit-53451

Begriff:  Soziale Nachhaltigkeit beschreibt die bewusste
  Organisation von sozialen und kulturellen Systemen.

Merkmale: Die soziale Nachhaltigkeit bezieht sich auf den
  Gesundheitszustand von Sozialsystemen.
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1948 - 1950: Gründung unserer Genossenschaft

1970er Jahre: Dämmung Keller- und Estrichdecken, Anschluss Fernwärme

1980er Jahre: Sanierung Sanitärleitungen, Küchen und Bäder

1997 - 1998: Sanierung Fassaden inkl. Fensterersatz, Sanierung Dächer und Dachflächenfenster

2014 - 2015: Sanierung Sanitärleitungen, Küchen und Bäder
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Wohngenossenschaft Riburg
Umsetzung eines Ersatzneubaus

BEWÄHRTES PLEGEN -
NEUES ERMÖGLICHEN
Weiterentwicklung der WG Riburg



Wohngenossenschaft Riburg
Umsetzung eines Ersatzneubaus

–   Weichenstellung „Fit in die Zukunft“

–   Langfristiges Denken, bzw. Verantwortung als Vorstand wahrnehmen 

–   Gesellschaftliche Entwicklungen ernst nehmen (Demographie, neue Familienformen)

    – Wenig geeigneter Wohnraum für ältere Personen und Familien    

–   Nachfrage nach zeitgemässen Wohnungsarten und -grössen gerecht werden

–   Baulicher Zustand der Liegenschaften aus dem Jahr 1947

–   Weitere Sanierung nach 2 - 3 maliger Sanierung nicht mehr möglich

–   Nutzungsreserven generieren Möglichkeit für mehr Wohnraum auf gleicher Fläche 

1  Weshalb Veränderungen?



Wohngenossenschaft Riburg
Umsetzung eines Ersatzneubaus

2  Prozess

2015    Definition Zielsetzung durch den Vorstand

2016    Ausschreibung / Pojektwettbewerb durch die WG Riburg 

2016    Entscheid für Burckhardt Architektur. Gesamtheitliches Konzept / Projekt  

2017    Erarbeitung Detailkonzept / Projekt mit Ziel Baubeginn 2019

2017    Orientierungsveranstalung für Genossenschafter

2018    Ausserordentliche GV

2018    Start Bauprojekt und Umsetzung Etappe 1

2018 - 21   Diverse Feste, Informationsanlässe & Umzugsmanagement

2021    Bezug Ersatzneubau



Wohngenossenschaft Riburg
Umsetzung eines Ersatzneubaus

–   Zukunftsweisendes und mieterfreundliches Entwicklungsprojekt

–   Etappierbare und langfristige Umsetzbarkeit

–   Start bei genug freien und sanierten Ersatzwohnungen

–   Erste Etappe mit Fokus auf Wohnungen für Familien mit Kindern

–   Zeitgemässe, genossenschaftsverträgliche Mietzinsen

–   Erhalt des bestehenden Charakters

–   Angemessene Wohnungsgrössen

–   Wertbeständigkeit bei Materialien und Ausbau

–   Nachhaltige Energieversorgung

3  Rahmenbedingungen / Ziele



Wohngenossenschaft Riburg
Umsetzung eines Ersatzneubaus

Bäumlihofstrasse

Riburgstrasse

Wittlingerstrasse

Hirzbrunnenstrasse
Maispacherweg

4.1  Konzept / Situation



Wohngenossenschaft Riburg
Umsetzung eines Ersatzneubaus

4.2  Konzept / Modularer Aufbau

-

+

Kurzes Modul

Lages Modul

Standardmodul



Wohngenossenschaft Riburg
Umsetzung eines Ersatzneubaus

5  Projekt

-

Wohnungstypologie

0 1 5 10m

Typologie Standard

Erdgeschoss  1:150 Obergeschoss  1:150

Typologie Small

Erdgeschoss  1:150 Obergeschoss  1:150

Typologie Large

Erdgeschoss  1:150 Obergeschoss  1:150

4.5 Zimmer  2.5 Zimmer
102 M2   59 M2        

Wohnungstypologie

0 1 5 10m

Typologie Standard

Erdgeschoss  1:150 Obergeschoss  1:150

Typologie Small

Erdgeschoss  1:150 Obergeschoss  1:150

Typologie Large

Erdgeschoss  1:150 Obergeschoss  1:150

4.5 Zimmer  4.5 Zimmer
100 M2   96 M2        

+

Wohnungstypologie

0 1 5 10m

Typologie Standard

Erdgeschoss  1:150 Obergeschoss  1:150

Typologie Small

Erdgeschoss  1:150 Obergeschoss  1:150

Typologie Large

Erdgeschoss  1:150 Obergeschoss  1:150

4.5 Zimmer  2.5 Zimmer  3.5 Zimmer
100 M2     46 M2    82 M2    

 



Wohngenossenschaft Riburg
Umsetzung eines Ersatzneubaus

6  Projektbilder
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6  Projektbilder



Wohngenossenschaft Riburg
Umsetzung eines Ersatzneubaus

6  Projektbilder



Wohngenossenschaft Riburg
Umsetzung eines Ersatzneubaus

–   59 statt 36 Wohnungen

–   Breiter Wohnungsmix (2.5 bis 5.5 Zimmer) mit Fokus Familienwohnungen

–   Flexibel nutzbare Zimmer

–   Grosszügige private Aussenräume, Parterrewohnungen mit eigenem Garten

–   Aufwertung der Strassen- und Gartenbereiche als Begegnungsorte

–   Lift

–   Barrierefreu umbaubaure Sanitärbereiche

–   Ausreichend Stauraum

–   Nachhaltige Energieversorgung mittels Erdsonden / Wärmepumpen und Photovoltaik

7  Pluspunkte



Wohngenossenschaft Riburg
Umsetzung eines Ersatzneubaus

8  Wohnungsmix und Mietzinsen

     Zimmer      Grösse    Nettomiete

15   2.5-Zimmer    ca. 60 m2   ca. CHF 1‘300

8    3.5-Zimmer    ca. 85 m2   ca. CHF 1‘600

30   4.5-Zimmer    ca. 100 m2   ca. CHF 1‘900

6    5.5-Zimmer    ca. 130 m2   ca. CHF 2‘350



Wohngenossenschaft Riburg
Umsetzung eines Ersatzneubaus

9  Umgang mit Ersatzbeubau

–  Individuelle Gespräche mit Betroffenen an der Riburgstrasse 3-13

–  Formale Kündigung mit gleichzeitigem Angebot für andere Wohnung in der WG Riburg:

   – saniert (neues Bad / neue Küche, Laminatböden etc.)

   – zu bisherigen Mietkonditionen und Anteilsscheinen

–  Finanzieller Beitrag an Umzugskosten

Bestehende Wohnungen

–  Keine Mietzinserhöhungen

–  Keine Erhöhung der Anteilsscheine



Wohngenossenschaft Riburg
Umsetzung eines Ersatzneubaus

10 Kommunikation / Stimmungsbarometer

–  Rückmeldung der Genossenschafter mittels Kleber auf einem Stimmungsbarometer an-
lässlich der Orientierungsveranstaltung.

–  Viele positive Rückmeldungen an der Veranstaltung und im Nachgang dazu.



|

STELLEN SIE IHRE FRAGEN!
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|

TERMINE (SAVE THE DATE)

• Geschäftsstellentreffen: 7. März 2024, mittags

• GV 2024: Di, 14.5.2024, 18.15 Uhr

   (Eintreffen ab 17.30 Uhr)

   Klybeck 610, Gärtnerstrasse 2, Basel

wohnbaugenossenschaften nordwestschweiz, Forum der Vorstände 2023  |  26.10.2023 5



DANKE FÜR DIE AUFMERKSAMKEIT!

Die Veranstaltung wird unterstützt von der
Basler Kantonalbank und der Burckhardt Architektur AG

.
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