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8. REFERAT: UNSERE GENOSSENSCHAFTEN BAUEN WEITER!

Aus der Medienmitteilung vom 26.4.2017:

Uber 350 Genossenschaftswohnungen sind derzeit in Basel und Riehen im Bau und bald bezugsbereit. 1'200 Wohnungen in
der Region befinden sich zuséatzlich im Projektierungsstadium. Dies fasste der fur 3 Jahre wiedergewéhlte Prasident JOrg
Vitelli von wohnbaugenossenschaften nordwestschweiz an der 91. Generalversammlung in der alten Markthalle strahlend
zusammen. Mit der wieder erwachten Bautatigkeit fuhren die aktiven Wohngenossenschaften den Generationenvertrag weiter,
indem die Vater fiur ihre Kinder und Enkel bezahlbaren Wohnraum bauen.

Den tUber 200 Anwesenden aus Genossenschaften, regionalen Firmen und der Politik wurden am 26. April 2017 die 10 aktuellen
Projekte aus der Region vorgestellt.

Dazu gehdren in Riehen der Kohlistieg, die Zentrumstberbauung Niederholz und Einfamilienhduser an der Grendelgasse. In Basel sind
die Genossenschaftswohnungen auf dem Schorenareal im Bau, ebenso die Uberbauung auf dem ehemaligen Bachgrabenparkplatz
sowie ein Neubau der Eisenbahnergenossenschaft EBG an der Redingstrasse und verschiedene Bauten auf der Erlenmatt. In
Projektierung sind die genossenschaftliche Siedlung des Felix-Platter Areals, ein Randbereich vom Familiengartenareal an der
Burgfelderstrasse und die Hinterhofbebauung am Riehenring in Basel. Im Basel-Land steht das alte Areal des COOP-Verteilzentrums
neben dem Bahnhof in Pratteln im Fokus.
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Genossenschaften haben inr Ohr am Puls der Gesellschaft und schaffen bedurfnisgerechten Wohnraum zu renditefreien Kostenmieten
(30 % tiefere Bestandesmieten gemass Basler Mietpreisstatistik). So bertcksichtigen viele Projekte das Thema ,Wohnen im Alter®,
welches auch Gemeinden im Baselbiet beschaftigt. Aber auch die soziale Durchmischung und die Zunahme der Singlehaushalte
werden beachtet.

Zu verdanken ist der Aufschwung nicht nur engagierten Genossenschaften sondern auch der neuen Wohnraumférderung und
Arealentwicklung in Basel-Stadt durch die Rot-Grline Regierung.

Auch Baselland erarbeitet gerade die gesetzliche Grundlage zur Umsetzung des am 9. Februar 2014 vom Baselbieter Stimmvolk
beschlossenen Verfassungsartikels ,Forderung des selbst genutzten Wohneigentums und des gemeinnutzigen Wohnungsbaus®.

Die Generalversammlung hat den bisherigen Prasidenten, Grossrat Jorg Vitelli und Prasident der GEWONA NORD-WEST fur eine
weitere Amtsperiode von 3 Jahren wiedergewahlt. Unbestritten war auch die Wiederwahl der bisherigen Vorstandsmitglieder. Dies sind:
Vize-Prasident und Grossrat René Brigger, Prasident Neue Wohnbaugenossenschaft Basel NWG; Kassier Konrad Wursten, Prasident
der Wohngenossenschaft BBB; Christian Egeler, alt Grossratsprasident; Andreas Herbster, Geschaftsleiter Wohnstadt; Martin Huber,
Bereichsleiter Bau wgn; Alexio Moreno, Prasident WG Hegenheimerstrasse; Eric Ohnemus, Prasident Mieterbaugenossenschaft Basel
und BWG Hdflirain Riehen; Denis Senn, Prasidentin WG Holeestrasse; Andreas Sisti, Prasident WG Morgartenring und Stephan
Weippert, Prasident WG Blundnerstrasse.
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COOPeratives Wohnen und Arbeiten in Pratteln
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COOP Areal Pratteln

Jetzt wird es konkret !

COOP raumt das Areal \
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Zwischennutzung
bis Ende 2021

Bis Baubewilligung vorhanden,
gibt es ab 2018 eine 4-jahrige
Zwischennutzung

Logis Suisse macht Miet-
Vertrage, Verein ,Unterdessen”
Ist Verwalterin
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Heutige Nutzung: Sunray und Weinkellerel
» %
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Start zur Planung und Projektierung
» Stufe 1 Konzeptideen 10-15 Tellnehmende

» Stufe 2 Konzept mit 2-6 Teilnehmenden

» Start Juni 2017

» Pramierung Mitte 2018

» Anschliessend Quartierplanverfahren, polit. Prozess

» Detallprojekt, Baubewilligungsverfahren
» Baubeginn anfangs 2022
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Mogliches Bebauungsmuster
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DANKE

wohnbaugenossenschaften
nordwestschweiz

regionalverband von wohnbaugenossenschaften schweiz



wohnen&mehr

Baugenossenschaft
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wohnen&mehr ist eine
Genossenschaftsinitiative fur die Region Basel

« Grindung im Juni 2015

« Aktuell 64 Mitglieder, davon 26 bestehende
Wohngenossenschaften

« Zweck und Ziele:

— Qualitatsvollen, durchmischten und bezahlbaren Wohnraum schaffen fir
verschiedene Alters- und Bevdlkerungsgruppen

— Nachhaltige Ziele in den Bereichen Gesellschaft, Soziales, Okologie, Stadt- und
Quartierentwicklung

« Professionalisierung als Schliissel zum Erfolg

— Organisation
— Vernetzung

— Kommunikation

wohnen&mehr
Baugenossensc haft
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Vorstand und Geschaftsleitung

Vorstand

Richard Schldgel
Andreas Courvoisier
Cornel Baerlocher
Reto Rutti

Stephan Weippert

Geschaftsleitung
Claudia Bauersachs, Leiterin Planung & Bau
Claudio Paulin, Leiter Nutzung & Betrieb

wohnen&mehr

Baugenossenschaft 14



Vernetzung

Wohngenossenschaften
Regionalverband wbg nordwestschweiz
Privatpersonen

<anton
Stiftungen
Gewerbe

3 wohnen&mehr
o Baugenossenschaft
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Kommunikation - Positionierung der
Genossenschaftsidee in der Offentlichkeit

Newsletter N25 | November 2016

@ Wwohnen&mehr -

Felix Platter-Areal:
s Start der’stadte-
‘; baulichen Planung
L=

wohnen&mehr UBER UNS

Baugenossenschaft

i~ EIN QUARTIER "
11 IM QUARTIER ENTSTEHT

FELIX PLATTER-AREAL

@ wohnen&mehr

Jahresbericht
2015/2016

MITWIRKEN

MEDIEN

KONTAKT

wohnen&mehr

Baugenossenschaft

200 Millionen
Projekt fur
Felix-Platter-

‘Areal

Basel

500 neue Genossenschaftswohnungen beim
Felix-Platter Spital

(=221 ° ©1240) &Céinesal

Auf dem Areal rund um das Felix-Platter Spital sollen 500-

Basler Zeitung

Front Basel Schweiz Ausland Borse Witschaft Kultur Sport Auto Leben Panorama Digital Blogs Metw

Stadt Land Gemeinden Verunstaltingen Kino-Programm  Bidstiecken Stellen Immobiien

200-Millionen-Projekt fiir Basler Felix
Platter-Areal nimmt Form an

Die Umnutzung des alten Basler Felix Platter-Spitals und Teilen seines Areals zu Wohnzwecken
kommt voran, 2022 soll es bezugsbereit sein

Artikel zum Thema

Basler UPK und FPS spannen in
der Alterspsychiatrie zusammen
BASEL Dio Uriversitéren Peychiatrachen
Kirken Basel (UPK) und das Felix Platter-
Spital (FPS) haben fix dle Alterspsychiatna
‘sine enge Kooperation versinbart. Metx

Neuer Verwaltungsratspriisident
fdr Folix Platter-Spital

Basel Thomas Gudici wed never
Verwaltungratsprasident des Feio Platter-
Spitals In Basal, Mab

Grines Licht fir Wohnungsbau
Auf dem Aveal 625 Fellx-Plter-Sptals
‘entaeben 500 bis 550 neus Wobnurgen. Die
Bauhohe wrd aut acht Stockworke imitert

Aut dem Areal soflen bis ins Jahr 2022 550 bis 600 neve Logis entstehen
Bid: Kathrin Schulthes

Tm Februar will die federfiihrende Baugen

2qas007
(1) aus Skizzen von Ar
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wohnen&mehr
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wohnen&mehr

Baugenossenschaft
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Vorbereitung, Grindung, Mitwirkung,
Aufbau

Absichtserklarung Baurechtsvertrag
Immobilien Basel-Stadt - wohnen&mehr

Lancierung stadtebauliches Verfahren
und Wettbewerb «Umnutzung
Hauptbau»

Entwicklung Nutzungsmix

Sicherstellen der Finanzierung

Gesprache mit Genossenschaften, Stiftungen und weiteren
Partnern.

Beteiligungsformen: Mitgliedschaften (Erhéhung

Genossenschaftskapital), Darlehen, Spenden, Beteiligung
am entstehenden Wohnraum

%) wohnen&mehr

ab 2014

Dezember 2016

bis Herbst 2017

laufend

laufend



Wichtige Meilensteine in der Zukunft (morgen)

Projektierung Neubauten und ab 2018
Umnutzung Hauptbau

Baustart ab Sommer 2019
Neubauten, Umnutzung Hauptbau

Nachnutzung der Personalhaduser ab 2019
Bezug der Wohnungen und 2021/22
Gewerberaume

wohnen&mehr
Baugenossensc haft



Insgesamt entstehen tber 500 Wohnungen

| Neubauten
Ca. 400 Wohnungen
45’000 m? BGF*

A . - < Personalgebaude
Bestehendes Spitalgebaude |s. . -1 Ab ca. 2025

Ca. 130 Wohnungen um-/an-/neu gebaut [}
20’000 m?2 BGF* - '

i L0 - W\ E N N

wohnen&mehr *BGF = Bruttogeschossflache

Baugenossenschaft
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Kleingewerbe, Quartier-
nutzungen und Co.

Café Kleinew
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Dienstleister,
Beratungsstellen etc.

Kinderbetreuung

Therapie- und
Bewegungsraume

T

Baugenossenschaft
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Auf den Punkt gebracht

Die Baugenossenschaft wohnen&mehr bringt uns im
Generationenvertrag weiter, indem sie flir die
Zukunft und unsere Kinder und Enkel baut. Das
Projekt wird wegweisend fir Basel.

Jorg Vitelli

Kontakt und Informationen auf
www.wohnen-mehr.ch

Herzlichen Dank fir Ihre Aufmerksamkeit

wohnen&mehr
Baugenossenscha ft



PROJEKT BURGFELDERSTRASSE

ARGE Burgfelderstrasse g giussaes, gb s

Neue Wohnbaugenossenschaft Basel
+

Wohngenossenschaft Blindnerstrasse

2 mittelgrosse Genossenschaften mit
Bestanden 1933 — 1972 (Ausnahme
Bungestrasse 1993)

& wohnbaugenossenschaften nordwestschweiz 91. Generalversammlung 2017 | 26. April 2017 | 25



PROJEKTSIEGER: «<SONNENFANGER»
NORD GMBH ARCHITEKTEN + META LANDSCHAFTSARCHITEKTUR GMBH

Involvierte
Behorden:

Hochbau- und
Planungsamt,
Stadtgartnereli

Wettbewerbs-
organisation u.
-begleitung:
Wohnstadt,
Rlst & Gerle
Architekten
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SICHT AUF SCHREBERGARTEN UND SCHWARZWALD

Pluspunkte:

« Guter Tram-
anschluss

« Zollhaus far
Quartier-nutzungen

« Weite Grinflachen
als Spiel- u. Treff-
punkt
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STICHWORTE

* Anzahl Wohnungen: 126

* Baukosten: ca. 45 Mio.

* Mietzins: Zielwert 4.5-ZI-Whg < 2’000 excl. NK

« Offene flexible Wohnungsgrundrisse

« 2 Balkone, 1 Bad, 1 Gaste-WC

« Trotz Sud-Nordausrichtung gute Sonneneinstrahlung
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WEITERE INFORMATIONEN

+  Wettbewerbsverfahren abgeschlossen

« Finanzierung geregelt (EWG und Banken)
* Ausarbeitung und Planung: 2017-2018

« Baubeginn Spatherbst 2018/Frihling 2019
« Erstbezug: 2020/2021

www.wgbuendnerstrasse.ch
www.nwdg.ch
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Aktuelle Projekte wgn
Referent: Martin Huber

Stand: 26. April 2017
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Kohlistieg, Riehen

WgQ WOHNBAU-
GENOSSENSCHAFTSVERBAND
N | NoRDWEST
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Kohlistieg, Riehen

WgQ WOHNBAU-
GENOSSENSCHAFTSVERBAND
N | NORDWEST
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Kohlistieg, Riehen

Grundstuck
Anzahl Wohnungen
Investitionssumme approx.

Projekistand aktuell

Vermietungsquote

WOHNBAU-

Baurecht

98, davon min. 16 « mit Service »
CHF 43 Mio

Fertigstellung, Umgebung, Bezug
Rohbauvollendung Juni 2016
Bezug seit 18.2.2017

69,6 % (23.4.2017)

GENOSSENSCHAFTSVERBAND

NORDWEST
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Kohlistieg, Riehen

Wg WOHNBAU-
GENOSSENSCHAFTSVERBAND
NORDWEST
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Kohlistieg, Riehen

wg WOHNBAU-
GENOSSENSCHAFTSVERBAND
NORDWEST
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Schoren, Areal B

WgQ WOHNBAU-
GENOSSENSCHAFTSVERBAND
N | NoRDWEST

36



Schoren, Areal B

wg WOHNBAU-
GENOSSENSCHAFTSVERBAND
NORDWEST
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Schoren, Areal B

Grundstuck

Anzahl Wohnungen

Investitionssumme approx.

Projekistand aktuell
Baubewilligung
Baubeginn

Moglicher Bezug

Baurecht

94

CHF 41 Mio
Rohbau 1
Januar 2017
Marz 2017
Ende 2018

WOHNBAU-
GENOSSENSCHAFTSVERBAND
NORDWEST
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Schoren, Areal B: Baustellenimpression

Servicedienstleistungen:
Bewirtschaftung,
Beratung,
Baubegleitung,
Buchhaltung

und Unterhalt:

W(Q | WOHNBAU-
Nn

GENOSSENSCHAFTSVERBAND
NORDWEST
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Eisenbahner
Baugenossenschaft

beider Basel

Ersatzneubau Redingstrasse 43, Basel
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SITUATION
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BASEL-STADT
BASEL-UANDSCHAFT

Eisenbahner-Baugenossenschaft beider Basel, Am Stausee 1, CH-4127 Birsfelden, www.ebg.ch




SITUATION

sPAR Supermarkt
e n - '.
BirsstrasseBasel™

-

. o S
Migros Partner Q

R

Eisenbahner-Baugenossenschaft beider Basel, Am Stausee 1, CH-4127 Birsfelden, www.ebg.ch



Visualisierung Redingstrasse

Eisenbahner-Baugenossenschaft beider Basel, Am Stausee 1, CH-4127 Birsfelden, www.ebg.ch
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AN EINEM LIEB-
GEWONNENEN ORT

SO LANGE WOHNEN

ZU BLEIBEN, WIE

MAN MOCHTE: DAS IST
FUR VIELE EINE
WUNSCHVORSTELLUNG



Grundriss 1.0G - 3.0G

Eisenbahner-Baugenossenschaft beider Basel, Am Stausee 1, CH-4127 Birsfelden, www.ebg.ch
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Grundriss 1.0G - 3.0G

variable Nutzung / Anpassbarkeit

Variante 1 - 3.5 Zi-Whg

Variante 2 - 3.5 Zi-Whg Variante 3 — 4.5 Zi-Whg

Eisenbahner-Baugenossenschaft beider Basel, Am Stausee 1, CH-4127 Birsfelden, www.ebg.ch
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Visualisierung Wohnen — Kochen - Essen

Eisenbahner-Baugenossenschaft beider Basel, Am Stausee 1, CH-4127 Birsfelden, www.ebg.ch
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Visualisierung Schlafzimmer

Eisenbahner-Baugenossenschaft beider Basel, Am Stausee 1, CH-4127 Birsfelden, www.ebg.ch
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GROBTERMINE

1.ALTLASTEN/ABBRUCH
2.AUSHUB/ ROHBAU
3.INSTALLATIONEN
4.INNENAUSBAU
5.BEZUG

> 11/2016 — 03/2017
> (01/2017 — 10/2017
> 04/2017 — 12/2017
> 09/2017 — 06/2018
> (07/2018



Baustelle

Eisenbahner-Baugenossenschaft beider Basel, Am Stausee 1, CH-4127 Birsfelden, www.ebg.ch
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BAUSTELLEN WEBCAM > WWW.EBG.CH

oo / @88 AKTUELLE BAUPROJEKTE ... \-l-
E——

€ ) ®U @ | https://www.ebg j jekte-1/ E1| @ | Q Suchen "B 93 a =

EBG Eisenbahner-Baugenossenschaft beider Basel

STARTSEITE UBERUNS SIEDLUNGEN PROJEKTE NEWS KONTAKT

AKTUELLE BAUPROJEKTE WOHNEN UBER GENERATIONEN ENERGIE - DIE EBG DENKT SOLAR

Projekte

Aktuelle Bauprojekte

Eisenbahnerbaugenossenschaft beider Basel, am Stausee 1, CH-4127 Birsfelden, www.ebg.ch
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Eisenbahner
S S A Baugenossenschaft
beider Basel

www.ssa-architekten.ch www.ebg.ch

Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit !!

Bauprojekte der Bau- und Wohngenossenschaft
Ho:fli.Rai.n

Referent: Roland Hinni, Vizeprasident, Projekte
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- Neubau Zentrum Niederholz

Ho:fli.Rai.n

- Neubau 7 REFH Grendelgasse
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Standort/B-Plan:

Ho:fli.Rai.n

= A: Zentrumsbau mit
offentlichen Nutzungen

= B: Reiner Wohnungsbau
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Ho:fli.Rai.n

Neubauprojekte Niederholz, Block B, BWG Hoéflirain, Riehen
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S.0.1.1.08
Zimmer

BF:13.0 m?
FF: 54 m?

§0.1.1.07
WC/DU

BF:3.8m?
FF:1.7m?

S.01.1.04
Zimmer

BF:12.0m?
FF: 32m?

S.0.1.1.09
Wohnen, Essen
BF:3.7m?
FF10.1m?2
S0.1.1.06
Bad
BF:5.1m?
S.0.1.1.05
Gang
BF:4.5 m2
S.0.11.03
Zimmer
BF:12.2 m?
FF: 32 m?
S0.1.1.02
Kiiche
BF:84m?2
FF:32m?2

Ho:fli.Rai.n

S.0.11.10
Zimmer

BF:13.4 m2
FF: 3.6 m?

5,5 Zi.-Whg.

S01.211
Reduit
BF:3.4 m2

S01.1.01
Entrée
BF:84m?
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Ho:fli.Rai.n

Neubau Zentrum Niederholz, Block B

»  Grundstiick

= Baurechtsgeber

= Baukosten BKP 1-9
= Anzahl Wohnungen
= 2,5-Zi.-Whg, 59m?
= 3,5-Zi.-Whg, 86m?
= 4,5-Zi.-Whg, 102m?
= 55-Zi.-Whg, 116m?
= Autoeinstellplatze

= Nettomiete pro m? p.a.

= Projektdauer:
* Projektstand:

2353 m?/ Zone 3

Gemeinde Riehen

CHF 9'600°000.-

24

8 St. a netto CHF 1°250.-

4 St. a netto CHF 1°600.-

4 St. a netto CHF 2°040.-

8 St. a netto CHF 2°300.-

24 St. a CHF 140.-

CHF 240.-

Herbst 2011 bis Frihling 2019
April Baueingabe, Start Bauprojekt
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Ho:fli.Rai.n

Projekt Neubau 7 REFH Grendelgasse 16 — 22
Im Baurecht
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Ho:fli.Rai.n

Projekt Neubau 7 REFH Grendelgasse

GGR - WUB GRENDELGASSE RIEHEN VORPROJEKT MIT STAND VOM 28.03.2017

A

=z

FOX WALLE arcriTexTen sia GRUNDRISS EG 1:200
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Ho:fli.Rai.n

Projekt Neubau 7 REFH Grendelgasse
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Ho:fli.Rai.n

Projekt Neubau 7 REFH Grendelgasse

61



Ho:fli.Ra

Eckdaten, Neubau 7 REFH Grendelgasse

=  Grundstlick

= Baurechtsgeber

= BGF oberirdisch ca.
= Bauvolumen

= Baukosten BKP 1-9
= 5,5-Zi.-REFH, 145m?2
= Autostellplatze

= Nettomiete pro m? p.a.

= Projektdauer:
= Projektstand:

2157 m?/ Zone 2
Gemeinde Riehen

1155 m?

5263 m3

CHF 4'500°000.-

7 St. a netto CHF 3°000.-

1 Platz pro Haus a CHF 80.-
CHF 248.-

Herbst 2015 bis Herbst 2019

August Baueingabe und
Baubeginn Dezember 2017
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Riehenring 3

Projekte:

Stand Wohnstadt
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Stand Wohnstadt-Projekte: Bachgraben

Rl

33

68 Wohnungen

bezugsbereit im Dezember & ; ..
25 Mio. i

64



Stand Wohnstadt-Projekte: Bachgraben
Investition 25.25 Mio. (2 Mio. unter KV)

39 x 4.5 Zimmer (& 96 m2, 1950.-/mt. -28%*)
13 x 3.5 Zimmer (@ 82 m2, 1740.-/mt. -16%%)
11 x 2.5 Zimmer (3 61 m2, 1430.-/mt. - 2%%)

5 x Studios (& 40 m2, 1000.-/mt. -18%)
*in % der Mieten ,Neubauten seit 2011 gem. Stat. Jahrbuch 2016

Finanzierung:

Banken (0. Burgschatft) max. 20.25 Mio.
Anteilscheinkapital (4,6,8,10'000.-): 0.6 Mio.

Freiwilliges AK + Eigenkapital: 4.4 Mio.

Birgschaft Kanton BS mdglich (+ 3.5 Mio.FK) .

65



Wohnstadt-Beratungen: aktuelle Projekte div. Genossenschaften

Wettbewerb, Projektentwicklung, Landkauf,
Finanzierung, Projektbegleitung, Baubegleitung,
Mietzinskalkulation, Zweitmeinung . . .

WG Burgfelderstrasse / NWG Basel
Organisation Arch.Wettbewerb (BVD/IBS)

WBG Langegasse Oberwil
Projektentwicklung / Bauherrenbegleitung

WG Belforterstrasse
Bauherrenbegleitung Gesamtsanierung

WG Kannenfeld
Bauherrenbegleitung Sanierung Nasszellen

WG Grunmatt
Beratung / Zweitmeinung Sanierung

SA
2



9. VARIA: TERMINE

* Apéro fur neue Vorstandsmitglieder: Do 14.09.2017

 Forum der Schweizer Wohngenossenschaften,
_uzern: -r 22.09.2017
* Prasidienhock: D0 26.10.2017

« ZukunftsMorgen: Sa 18.11.2017 vormittags
 Wohnprojektetag: Sa 18.11.2017 nachmittags
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DANKE FUR DIE AUFMERKSAMKEIT!

Die GV wurde unterstutzt von:

ansgrohe . .
. . fair bankin
/” FREUDE AUF KNOPFDRUCK. @
g ‘ k.  |ETZT AUCH AM WASCHTISCH. ! P
[ — » Entdecken Sie die neuen Talis Armaturen “\ r b A_H{V
Alle unsere Berater haben ein Faible fur das
tec he m Genossenschaftswesen und so bieten wir ein
hohes Mass an Zuverlassigkeit; kurze Wege
—— und schnelle Entscheidungen sind unsere
Starke.

wohnbaugenossenschaften
nordwestschweiz

regionalverband von wohnbaugenossenschaften schweiz



